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" C . 0 A: Festsetzungen durch Planzeichen 3.  Gelindeoberfliche
Bebau u ngsplan N r. XV - 5 . Anderu ng e 504 i 5. Verkehrsflachen Entlang der Grundstiicksgrenzen darf die natiirliche Gelandehéhe nicht veréandert werden. Verfahrensvermerke
" : " : 1. Geltungsbereich Ausnahme: Der Anschluss des natiirlichen Gelandes an die ErschlieRungsstraBem maximal bis zum )
RelChertSWGg Im OrtStell Gelbelsee Burgstrate Straenbearenzunaslinie Gebaude. 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Denkendorf hat in der Sitzung vom 07.04.2016 die 5. Ande-
o ' el I G des raumlichen Gelt bereiches der 4. And des Beb | g g Innerhalp der Grundstlcke sind fxufﬁjllunge“n und Abgrabungen bis 1,00 m Ube.r das n“atl'.'lrliche Gelande rung des Bebauungsplanes Nr. XI "Am Reichertsweg" im Ortsteil Gelbelsee beschlossen.
Die Gemeinde Denkendorf erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und s . ~ == renze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes. ;ur Ir?bnbmdung(gj dt?rl'(l'errﬁ.sse %UIaSSIQI'AUfTULLung:Z undGAtl).g.;r:(ajbunlgefndzuanJ frelebn Gelande undtzu Der Anderungsbeschluss wurde am 03.04.2017 ortsiiblich bekannt gegeben.
10 Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Offentliche StraRenverkehrsfliche achbarsgrundstucken hin mussen minimiert Und dem fselandereliet der Umgebling angepasst 2ur
Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Burgstraiie Grundstiicksgrenze hin auslaufen. ie frithzeitige ¢ i ' ili 5 ar di A
reistaat bay : g g Soraioh Nord: Mit dem Béschungsful / Béschungskamm ist bei Auffiillungen bzw. Abgrabungen ein Abstand von min. 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemald § 3 Abs. 1 BauGB fir die 5. Anderung des
Grundsticke (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung. | 2. Artder baulichen Nutzung 1,00 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. Stiitzmauern zur Stabilisierung des Geléndes sind bis 0,50 m (iber Bebauungsplans Nr. XV in der Fassung vom 23.03.2017 hat in der Zeit vom 13.04.2017 bis
. ) ' ' . ) der Gelandeoberflache zulassig. 16.05.2017 stattgefunden.
Die Begrundung in der Fassung vom 19.09.2023 ist beigefugt. Allgemeines Wohnbaugebiet nach § 4, BauNVO 6. Grunordnung 4. Griinordnun L . . . . . _ .
WA Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind zuléssig, Nebenanlagen fiir die Tierhaltung sind nur fiir die ) 2 ||1do Glf 9 q ist die Einbindung des B bietes in d hand Landschaft 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalt § 4
Kleintierhaltung zulassig. . N et der srunordnung 1st die Einbindung des Batgebietes in den vorhandenen Landschatisratm. Abs. 1 BauGB firr die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. Xl in der Fassung vom 23.03.2017
Pflanzgebot fir Ortsrandeingriinung . . ; . . .
Fiir die Bepflanzung ist eine mindestens zweireihige Bepflanzung mit heimischen Strduchern - auRer Cornus mit S_ghrelben vom 23.03.2017 mit der Bitte um Abgabe einer Stellungnahme bis 20.04.2017
sanguinea (Roter Hartriegel) - Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m vorgesehen. Anstatt die Bepflanzung durchgehend beteiligt..
3. MaR der baulichen Nutzung aus Strauchern bestehen zu lassen, ist es auch méglich, an einigen Stellen heimische Laubbdume zu pflanzen
(ein Baum pro 100 m? bebauter Grundstiicksgrenze). Bei der Pflanzung von Hecken und Baumen sind die 4. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.07.2017 wurde
544136 Nutzungsgrenze. Grenze mit unterschiedlichem Maf der baulichen Nutzung (Bereich Nord, Bereich 7. Sonstige Planzeichen gesetzlich festgeschriebenen Mindestabstande zu Nachbargrundstticken einzuhalten. gemald § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.10.2017 bis 03.11.2017 o6ffentlich ausgelegt.
544135 Sud) Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. . )
o 3.00) ’ MaRangaben in Meter 5. Zu dem Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.07.2017 wurden
3 GRZ=0,4 Grundflachenzahl (GRZ) die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
% vom 13.10.2017 bis 03.11.2017 beteiligt.
®©
>
Nutzungsschablone [ GFZ = Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) 6. Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Zeitraumvom ______ bis
durch Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt am wiederholt.
(5t eJer ol GeschoRzahl T+D Hochstmald der Vollgeschosse ) - . _ . . ] .
Nutzung U+1+D Bereich Nord: Die Zahl der Vollgeschosse wird auf Il + D festgesetzt, wobei D kein Vollgeschoss 7. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
GRZ GFzZ sein darf. BauGB wurde im Zeitraum vom bis wiederholt.
Grundflichenzahl | GescholRflachenzahl Bgreich Sud: Die Zahl der Vollgeschosse wird auf U + | + D festgesetzt, wobei D kein Vollgeschoss
sein dar. B: Festsetzungen durch Text 8. Die Gemeinde Denkendorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom die 5.
Bauweise Hausform C: Hinweise / Darstellungen Anderung des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als
— Wandhoéhe (WH) 1. MaR der baulichen Nutzung ) Satzung beschlossen.
mal‘)]( l;lrStll:]ohhe WH bs: 6,50 m Bereich Nord: Die ZUléSSige Wandhéhe wird auf 6,50 m feStgesetZt. Gemessen wird dabei in der Im P|angebiet sind bezug“ch der Wohngebéude Einzel- und Doppe”’]éuser in offener Bauweise
Wandhche ohe bauficher Gebaudemitte bergseits. zulissia. Die Mi ; ; 2ot bei Ei 2 :
g. Die MindestgrundstlicksgroRe betragt bei Einzelhausbebauung 400 m? und bei Doppelhausbebauung .
Anlagen WH bs: 4,00m  Bereich Siid: Die zuldssige Wandhéhe wird bergseits auf 4,00 m festgesetzt. Gemessen wird dabei 250 m? je Hauseinheit. Vorhandene Bebauung Gemeinde Denkendorf, den
Dachform Dachneigung s in der Gebaudemitte bergseits. Anzahl der Wohnungen pro Geb&ude: je volle 200 m? anteiliger Grundstiicksflache ist eine Wohneinheit mit Giber
Hauptgebaude Hauptgebaude : 60 m? zuldssig, je volle 150 m? anteiliger Grundstlicksflache ist eine Wohneinheit von weniger als 60 m? Vorhandene Grundstiicksbegrenzung
< Wohnflache zuldssig. Claudia Forster, 1. Burgermeisterin (Siegel)
Dachformen: 4. Bauweise, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen Diese Forderungen der anteiligen Mindestgrundstlicksgroen sowie der Anzahl der Wohnungen pro Gebaude
FD = Flachdach beziehen sich nicht nur auf Einfamilienhduser und Doppelh&user, sondern auf jegliche Art von s Flurstiicksnummer 9. Ausgefertigt
5&% Z\S/'Va;}igzzz . . L Mehrfamilienhausern.
FD = Flachdach Einzel- und Doppelhauser zulassig FUr das dargestellte Baugebiet ist das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung bezogen auf die Grund- Gemeinde Denkendorf. den
\P/[;D iPU'tdf‘ih Pultgach flachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt. Die zulassige Geschossflachenzahl ist mit 0,6 festgesetzt. ! ’
GD ;éerzi;aii uidee Bereich Nord: Die max. zulassige Wandhdhe betragt bergseits 6,50 m.
Hausf . 0 offene Bauweise Bereich Sud: Die max. zulassige Wandhohe betragt bergseitig 4,00 m.
DH: Doppalhéuser Claudia Forster, 1. Blirgermeisterin (Siegel)
EH: Einzelhduser Im gesamten Plangebiet darf die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens nicht héher als 35 cm lber der
e Reihenn SD/WD/ B} . B} ) Oberkante des natiirlichen Gelandes liegen. Zu messen ist jeweils in der Gebaudemitte bergseits. D: Hinweise durch Text i .
 Hausgruppen / Reihenhauser D /FD Als Dachform werden Satteldécher, Walmdacher, Pultdicher und Flachdécher zugelassen. . 10. Der Satzungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplans wurdeam __ gemal
Bauweise: 2. Gestalt §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
o: offen;zl BauweisBe _ - esta .ung . . ] . 1. Nebengebaude und Garagen
g; gz:;i;?:dn:B:uux;.:: 25° _ 45° Die D:’achneigulng muss bei S:’atteldéchern und Walmdachern mind. 25° und héchstens 45°, bei Zug Belichtung von Aufenttlaltsraumfan im Dachqesphoss sind Zwerchgiebel, stehende Dachgauben ab Nebengebaude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenze zuléssig. Die Anderund des Bebauunasplans ist damit in Kraft aetreten
e 18° - 30° Pultd&chern mind. 18° und héchstens 30° betragen. 28°, Schleppgauben ab 30° Dachneigungen zulassig. ! ung uungsp ' It g :
) ) L 2. Abstandsflachen _
WA i Dachgauben sind mit folgenden Auflagen zulassig: . Fir die Abstandsflachen gelten die Regelungen der Bayerischen Bauordnung. Gemeinde Denkendorf, den
Baugrenze. Aulierhalb dieser Uberbaubaren Flachen dirfen Stellplatze errichtet werden Dgchgayben smd bis zu einer GroBg von rlrllax. 2,50mx 1,70 m |m stehenden Format, Schleppgauben
(§23 (5) BauNVO). Nebengebaude nach § 14 BauNVO diirfen bis 30 m? Grundflache bis é“ einer Breite von 4’80 m und einer Fiohe von 1,30 m 2ufassig. if 1/ 3. Stellplitze
= auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichte werden; jedoch nicht im Je Gebaude ist nur eine Gaubenart ZUléSSig. Die Breite aller Be”ChtUngsarten da 3 der jeweiligen I ; 5 i i i . . . . .
5584 |>D 0 10 20 30 40/ 50 SD. WD e Vorgartenbersich 2 angrer?zenden Erschligﬂungsstra[&en. J Fassadenlange nicht tiberschreiten, Fur die Festlegung der erforderlichen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Dankendorf. Claudia Forster, 1. Biirgermeisterin (Siegel)
] [ ] ° Abstandsflachen gemafl Art. 6 BayBO haben Vorrang vor den im Bebauungsplan
M=1:1.000 festgesetzten Baugrenzen.
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Taschenturmstrale 2
85049 Ingolstadt
Telefon: (0841) 14 26 303-0

Ingenieure GmbH | Biro fir Wasserwirtschaft | Ingenieur- und Stralenbau

BlattgroBe: (1.280 m x 0.594 m = 0.760 m2)




